El parc d?habitatges d?0s turistic a Girona es manté a
nivells del 2017 i no té afectacio sobre € conjunt de
preu del lloguer ala ciutat
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L?Ajuntament de Girona segueix emprenent accions enfocades a garantir 1?2equilibri i la bona
convivencia entre activitat economica, necessitats i qualitat de vida dels veinsi veines de la ciutat.
Aquest mati, |?alcaldessa de Girona, Marta Madrenas, i la regidora de Promocié Economica de
[?Ajuntament de Girona, Gloria Plana Yanes, han donat a conéixer els principals resultats de
|?estudi sobre |?7impacte dels habitatges d?Us turistic en € mercat del lloguer que € consistori va
licitar el passat mes de setembre per determinar la seva afectacié en € mode de lloguer
tradicional, el preu i lalocalitzacié a la ciutat de Girona. Aguest informe forma part d?un acord
entre el govern de la ciutat i e grup municipal Guanyem Girona per analitzar amb profunditat
aguest fenomen.

Segons | ?estudi, €l parc d?habitatges d?Us turistic (HUTS) a Girona es manté a nivells del 2017 i
no té afectacio sobre e conjunt del preu del lloguer a la ciutat. EIs HUTSs segueixen concentrats
principalment a Barri Vell per la seva centraitat i major atractiu turistic, on la rendibilitat
d?aguests dZmmobles és més alta que del model de lloguer tradicional, sovint poc rehabilitat.

Per contra, a la resta de barris de Girona la presencia d?HUTSs és clarament inferior i no existeix
suficient demanda per fer rendible |?explotacié d?allotjament turistic. En aquest sentit, | impacte
dels HUTs sobre el mercat de lloguer d?habitatge permanent afectaria exclusivament la part més
centrica de la ciutat, especialment e Barri Vell, on s2ubiquen e 50% dels HUTS, i zones de
[?entorn com el Mercadal i 1?Eixample.

?Laprincipal conclusié que podem extreure d?agquest estudi és que | ?habitatge d?Us turistic no té
un impacte global en el preu del lloguer alaciutat. De fet, dels 47.000 habitatges amb qué compta
Girona només 400 estan destinats al lloguer turistic?, ha destacat |?alcaldessa de Girona, Marta
Madrenas.

Per la seva banda, la regidora de Promocié Economica de |?Ajuntament de Girona, Gloria Plana
Y anes, harecordat que Girona ?aposta pel turisme familiar i de qualitat?, i ha destacat la diferéncia
gue existeix actualment entre |?oferta activa d?habitatges d?Us turistic i la potencial. ?Cal tenir
present que, quant a nombre d?habitatges d?Us turistic disponibles i anunciats, 17informe indica
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gue | 2oferta activa d?aquests immobles a la ciutat de Girona el 2019 es trobava entre els 420 i els
440 HUTS, si bé a mateix any hi havia un estoc d?habitatges d?Us turistic potencial de 896 HUTS,
gue podrien activar-se sense comunicacio previa pero que segueix inactiu?, ha explicat laregidora.
Es tracta del parc d?habitatges de lloguer de llarga durada o inclUs de residéncia permanent en
propietat que tenen |?activitat d?habitatge d?Us turistic donada d?alta, perd no estan fent Us
d?aguesta activitat economica.

Finalment, destaca |?alta professionalitzacié del perfil d?operador d?HUTs a la ciutat ja que,
segons |7estudi, més del 70% de |?oferta activa d?aguests habitatges estan gestionats per
amfitrions o amfitriones que en tenen més d?un en oferta; mentre que només al voltant d?un 28%
estan gestionats per persones que nomes en tenen un.

En els darrers deu anys, Girona s?ha consolidat com a destinacio turistica amb un 7% del volum de
negoci de les empreses a la ciutat ocupades directament en el sector i amb unaimportant preséncia
de les activitats relacionades amb |?allotjament turistic, entre les quals el's habitatges d?Us turistic.
En aquest context, la irrupcio de plataformes digitals al sector, la demanda d?allotjament turistic
en formats alternatius a | ?hoteler o la modalitat de turisme actiu, amb estades de mitjana de 6 dies
pel ciclo-turistai de fins a 3 mesos per entraments de competicions, s?apunten com a motius de
| ?aposta d?al gunes persones visitants per als allotjaments de curta durada com els HUTSs.

L7estudi presentat avui ha estat elaborat per |?empresa Duatis Arquitectes SLP, ha tingut una
durada d?execucié de 8 mesos i un cost de 16.940 euros (IVA inclos). A |7hora de redactar
I7informe, s?han analitzat aspectes com €ls preus de lloguer tradicional, | ?oferta, la demanadai el
nombre de contractes anuals; |7obertura i tancament de locals comercialsi de les Ilicéncies de les
activitats economiques a la ciutat; incidencies relacionades amb la convivéncia a la ciutat, amb
especial emfasi en els sectorsi barris on hi haHUTS; I?evolucio de les Ilicencies d?HUTs a Girona
en relacio als habitatges buits i la determinacié del motiu pel qual no estaven habitats; |?oferta
d?HUTs i la d?habitatges de lloguer tradicional a Girona, o la preséncia d?HUTSs a les principals
plataformes online d?economia col -|aborativa.

Caracteritzacié del mercat del lloguer d?Us residencial tradicional

D7altra banda, 1?7informe també analitza el parc d?habitatges en regim de lloguer de la ciutat de
Girona, que actualment oscil-laria entre els 10.500 i els 13.000 habitatges. Segons |?estudi, la
distribucié de | ?oferta és forca homogenia, si bé els preus varien en funcio de la zona on s2ubiquen
els habitatges. En aguest sentit, els lloguers més elevats son els dels habitatges situats a
[?Eixample Nord i al Mercadal i, en menor mesura, al?entorn de [?avinguda de L luis Pericot.

La correlacio entre | ?oferta activa d7habitatges en lloguer i €l seu preu també queda evidenciat a
document, en que es pot observar com la disminucié de | ?oferta activa de lloguer dels darrers anys
coincideix en un augment del preu mensua dels lloguers de llarga durada. Aixi, des 2014 al 2019
hi ha hagut un increment constant del preu del [loguer fins arribar als 625 euros/mes, i superant els
valors del 2007-2009, en gque els preus maxims estaven a voltant dels 600 euros/mes. Del 2009 al
2014, elslloguers van disminuir dels 600 euros/mes fins arribar a un minim de 470-500 euros/mes.

En relacié amb els habitatges de lloguer, 17alcaldessa de Girona ha assegurat que | ?Ajuntament té
com a prioritat vetllar per garantir |?accés de tothom a una llar. ?L?0bjectiu i la principal linia
d?actuacié d?aquest govern en relacié amb |7habitatge és garantir €l dret a |?accés a | ?habitatge,
principalment per a jovent, i alhora contribuir a mantenir els barris vius i potenciar la reactivacié
economica de tots ells?, ha explicat Madrenas, que ha volgut separar aquests objectius del debat
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sobre els pisos turistics.
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